Kupní smlouva 
 o prodeji podílu na nemovité věci dle ustanovení § 2079  a násl.  zákona č. 89/2012 Sb., Obč. zákoník.
Prodávající :   



zastoupena.........................................................................., Korespondenční adresa:

 

.......................................... (dále také jen „prodávající“) na straně jedné

Kupující :      …........................... nar. ….......... bytem …....................................

                      Korespondenční adresa: …................................................     (dále také jen „kupující“) 

                      na straně druhé

Vedlejší účastník:  RG- parking s.r.o., IČ: 276 30 986, se sídlem Vlastec 7, 397 01 Písek, 

                               zastoupena jednatelem ….........................  

I.

Specifikace předmětu převodu
Dne 23.4.2008 bylo vydáno kolaudační rozhodnutí č.j. VYS 06052/2008/Kř, kterým byly mimo jiné kolaudovány stavby účelových komunikací umístěné na pozemku parc. č. 2131/531, 2131/532 a 2131/533 sloužící k vjezdu do jednotlivých podlaží třípodlažní budovy hromadných patrových garáží, resp. na komunikaci parkoviště a stavba účelové komunikace parkoviště umístěná na střeše budovy hromadných patrových garáží, Archeologická č.p. 2621/5,  155 00  Praha 5 – Stodůlky. Stavba byla kolaudována jako dočasná, do 07.02.2035, dále jen „Parkoviště“ a „Vjezd“.

Investor, společnost RG Invest s.r.o. IČ: 274 13 608, prohlášením vlastníka vymezil dle zák. č. 72/1994 Sb. v budově hromadných patrových garáží 238 nebytových jednotek a určil společné prostory s jednotlivými spoluvlastnickými podíly. Do společných prostor nebyly stavby účelových komunikací zařazeny, v souladu s vyjádřením Odboru dopravy Magistrátu hl.m. Prahy ze dne 18.3.2004 k územnímu řízení č.j. MHMP-38050/2004/DOP-04/Dů, který jako Silniční správní úřad určil, že účelové komunikace vjezdů do budovy, vjezd na parkoviště a komunikace parkoviště jsou samostatnými věcmi a zůstanou ve vlastnictví investora. 

Kupní smlouvou ze dne 11.9.2008 převedl investor, původní vlastník RG Invest s.r.o., předmětné stavby účelových komunikací do majetku společnosti RG-parking s.r.o. IČ: 274 30 984, takto vedlejšího účastníka této smlouvy. Kupní smlouvou ze dne 19.5.2021 převedla společnost RG- parking s.r.o. předmětné stavby komunikací do vlastnictví Prodávajícího. Výlučné vlastnictví Prodávajícího, vztahující se k předmětu převodu jako samostatné nemovité věci, bylo potvrzeno rozsudkem Obvodního soudu pro Prahu 5 č.j. 70 C 108/2022-64, ze dne 30.8.2023 s právní mocí ke dni 2.11.2023. 

Skutečnost, že stavba Parkoviště včetně Vjezdu jsou samostatnou nemovitou věcí, je prokázána znaleckým posudkem znalce Ing. Karla Zemana, se sídlem E. Rošického 466/8, 370 05 České Budějovice , číslo posudku 1075 -01/2023. 

Dle katastrálního zákona nepodléhá převod vlastnictví účelových komunikací zápisu do katastru nemovitostí, jak na žádost Prodávajícího uvedl Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha ve svém vyjádření ze dne 18.12.2023 pod č.j. PD 121253/2023-101.   
Účelovými komunikacemi ve vlastnictví prodávajícího se dle této smlouvy rozumí: 

1. stavba komunikace Parkoviště o výměře plochy 2402 m2 na střeše budovy hromadných patrových garáží, Archeologická 2621/5, 155 00 Praha 5, Stodůlky, označena v příloze č.1 smlouvy číslem 1. 

2. stavba komunikace Vjezdu z Brdičkovy ulice na střechu budovy o výměře plochy 58 m2 na pozemku parc. č. 2131/532, označena v příloze č.1 smlouvy číslem 2, jež je příslušenstvím stavby ad 1).
Stavba komunikace Parkoviště, uvedená pod bodem 1) se skládá:

- asfaltový povrch 10-15 cm, na němž jsou barvou vyznačena jednotlivá parkovací stání, která jsou očíslována;
- 7 ks osvětlovací tělesa komunikace, t.č. nefunkční

- rozvody elektřiny, 

- betonové zábrany kolem komunikace, zabraňující sjezdu vozidel z komunikace, 

- svislé a vodorovné značení,  
- rozvaděč označený jako RG – 4, umístěný ve třetím podlaží budovy hromadných 

  patrových garáží, vybaven podružným měřením, jističi a proudovým chráničem.
Stavba komunikace vjezdu, uvedené pod bodem 2) se skládá:
- štěrkobetonový podklad,

- asfaltový povrch 10-15 cm, 

- obrubníky a odvodnění, 
- vodorovné a svislé značení.
Zaměření a výkres plochy účelových komunikací provedl dne 25.2.2022 autorizovaný geodet Ing. Ivo Šafařík, Na Houpačkách 945/46, 397 01 Písek, pod č. zakázky: 32/2022, č. ověření c- 7/2022 a je přílohou znaleckého posudku Ing. Karla Zemana citovaného shora. 

Pozemky pod komunikacemi vjezdů do jednotlivých podlaží budovy hromadných patrových garáží  parc. č. 2131/531, 2131/532 a 2131/533 jsou ve vlastnictví Hlavního města Prahy, Mariánské nám. 2/2, 110 00 – Praha 1, svěřené do správy Městské části Praha 13, Sluneční nám. 2580/13, 158 00 – Praha 5, zapsané na LV č. 1696 u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, nájemcem těchto pozemků je Společenství vlastníků jednotek Garáže Archeologická, IČ: 285 20 718, se sídlem Archeologická 2621/5, 155 00 Praha 5 – Stodůlky.

Budova hromadných patrových garáží na pozemku parc. č. 2131/674 je ve spoluvlastnictví jednotlivých majitelů nebytových jednotek, zapsaných na LV č. 12722 u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha. Správu budovy vykonává Společenství vlastníků jednotek Garáže Archeologická, IČ: 285 20 718, se sídlem Archeologická 2621/5, 155 00 Praha 5 – Stodůlky, s nímž prodávající není ve smluvním vztahu. 

Podle údajů katastru nemovitostí je Vedlejší účastník osobou oprávněnou z bezplatného věcného břemene užívání střešní plochy budovy hromadných patrových garáží a z tohoto titulu souhlasí s tím, aby kupující příslušné parkovací stání ve vztahu k vedlejšímu účastníku užíval a nakládal s ním v souladu s právnímu předpisy a stanovami spolku Parkoviště Brdičkova, z.s. a zavazuje se po kupujícím z tohoto titulu nepožadovat žádné finanční ani jiné protiplnění.   

(dále jen „Účelové komunikace“)

II.

Předmět převodu

Touto kupní smlouvou prodávající prodává a kupující do svého výlučného vlastnictví kupuje podíl na Účelových komunikacích umístěných na nemovitostech třetích osob, jak jsou specifikovány shora v článku I. kupní smlouvy a to

1. - podíl .../99 na účelové komunikaci Parkoviště na střeše budovy hromadných patrových garáží, Archeologická č.p. 2621/5, Praha 5, označeno v příloze č.1 smlouvy číslem 1. 

2. - podíl .../99 na účelové komunikaci Vjezdu z Brdičkovy ulice na střechu budovy na pozemku parc. č. 2131/532, označen v příloze č.1 smlouvy číslem 2, jež je příslušenstvím stavby ad 1) 

za kupní cenu uvedenou níže v této smlouvě. 
Stavba komunikace Parkoviště o výměře plochy 2402 m2, uvedená pod bodem 1. se skládá:

- asfaltový povrch 10-15 cm,
- 7 ks osvětlovací tělesa komunikace, 

- rozvody elektřiny, 

- betonové zábrany kolem komunikace parkoviště, zabraňující sjezdu vozidel z komunikace, 

- svislé a vodorovné značení, 
- rozvaděč označený jako RG – 4, umístěný ve třetím podlaží budovy hromadných 

  patrových garáží a vybaven podružným měřením, jističi a proudovým chráničem

- izolace od střešní konstrukce. 
Stavba komunikace Vjezdu o výměře plochy 58 m2, uvedená pod bodem 2. se skládá:
- štěrkobetonový podklad,

- asfaltový povrch 10-15 cm, 

- obrubníky a odvodnění, 
- vodorovné a svislé značení.

III.

Cena 
Cena za převod spoluvlastnického podílu .../99 na účelových komunikacích, které jsou specifikovány v čl. II. této smlouvy, je stanovena dohodou smluvních stran, činí …..........,- Kč (slovy: ….....................tisíc korun českých) a je hrazena takto:

1. Kupující uhradil na účet prodávajícího nevratnou zálohu, započítávanou do kupní ceny, ve výši 20.000,- Kč při rezervaci na stránkách prodávajícího www.parkoviste.online.
2. Doplatek ve výši …........-Kč bude prodávajícím uhrazen bankovním převodem na účet prodávajícího č: …................. do 7 dnů od data podpisu této smlouvy. 
3. Nad rámec kupní ceny podle této smlouvy je kupující povinen uhradit jednorázové zápisné ve výši 9.000,- Kč připadající na jeho jedno parkovací místo správci parkoviště, kterým je Parkoviště Brdičkova, z.s., jehož členem se kupující stává uzavřením této smlouvy, zápisné je splatné ve lhůtě pro zaplacení kupní ceny na účet spolku č.ú: ….....................
IV.

Užívání a správa účelových komunikací
Kupující má na základě této smlouvy právo užívat parkovací stání č. ..., které si před podpisem této smlouvy rezervoval. Prodávající prohlašuje, že s právem vlastnickým k podílu …./99 je neoddělitelně spjato právo užívat parkovací stání číslo XXX. Umístění parkovacího stání je vyznačeno v příloze č. 2 této smlouvy. V den uhrazení kupní ceny dle čl. III. obdrží kupující bezodkladně klíč od závory v počtu 1ks a tímto je mu nemovitost v rozsahu převáděného spoluvlastnického podílu předána. 

Správcem komunikací Parkoviště a Vjezdu je dle uzavřené příkazní smlouvy spolek Parkoviště Brdičkova, z.s. IČ: 223 53 615, se sídlem Zenklova 24/54, 180 00 Praha 8, Libeň, zapsaný ve spolkovém rejstříku Městského soudu v Praze, oddíl L, vložka 79899. Správce je zejména povinen plnit povinnosti dle zák. č. 13/1997 Sb. o pozemních komunikacích, hájit oprávněné zájmy spoluvlastníků účelových komunikací (členů spolku) a vést neveřejný seznam spolumajitelů účelových komunikací s právem k parkovacím místům. Bližší specifikace činnosti spolku je uvedena ve Stanovách.

Kupující bere na vědomí a vyloženě souhlasí, že podpisem této kupní smlouvy se stává řádným členem výše uvedeného spolku se všemi právy a povinnostmi dle Stanov, které tvoří přílohu č. 3 smlouvy.  

Kupující bere na vědomí a souhlasí s tím, ostatní spoluvlastnické podíly budou prodávajícím prodány dalším vlastníkům, přičemž se kupující zavazuje jejich vlastnické právo nerušit a respektovat.  

V.

Odstoupení od kupní smlouvy
Pokud kupující neuhradí doplatek kupní ceny ve výši a v termínu dle této kupní smlouvy nebo nesplní své povinnosti dle Stanov spolku, je prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit. V tomto případě si prodávající ponechá rezervační zálohu, kterou kupující uhradil jako nevratnou. Odstoupení od kupní smlouvy oznámí prodávající kupujícímu na jeho emailovou adresu, která je uvedena u jeho jména jako korespondenční. Odesláním příslušného e-mailu na adresu kupujícího je odstoupení účinně doručeno, s čímž kupující výslovně souhlasí.   

V případě, že vinou prodávajícího nedojde k předání předmětu převodu v určený den je kupující oprávněn od této smlouvy odstoupit. V tomto případě prodávající vrátí kupujícímu zaplacenou kupní cenu včetně rezervační zálohy a to do 7 dnů od data odstoupení od kupní smlouvy. Odstoupení od kupní smlouvy oznámí kupující prodávajícímu na jeho emailovou adresu, která je uvedena u jeho jména jako korespondenční. Odesláním příslušného e-mailu na adresu prodávajícího je odstoupení účinně doručeno, s čímž prodávající výslovně souhlasí.   

Zrušení této kupní smlouvy je možné na základě písemné dohody smluvních stran. 

VI.

Závěrečná ustanovení a prohlášení

Prodávající prohlašuje, že kupujícího seznámil s celkovým právním a technickým stavem  komunikací a předložil dokumenty citované v této smlouvě, osvědčující vlastnictví komunikací. Uvedené dokumenty jsou také k dispozici na internetových stránkách www.parkoviste.online  pod odkazem „Dokumenty“.  

Převod vlastnického práva dle této kupní smlouvy nepodléhá vkladu do katastru nemovitostí a právní účinky nastávají dnem podpisu smlouvy. Kupní smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení. Tato smlouva byla sepsána na základě pravdivých údajů a vůle smluvních stran, nebyla sjednána v tísni ani za nápadně jednostranně nevýhodných podmínek a na důkaz toho je stranami podepsána.

V Praze dne …......................

Prodávající:




                              Kupující:

         _________________________                                             _________________________

            Mgr. Květoslava Křenková

                      v plné moci 

         _________________________   

                 RG-parking s.r.o.

Příloha č.1: Situační plánek účelových komunikací


č. 2: Parkoviště Brdičkova - schéma stání 


č. 3: Stanovy spolku Parkoviště Brdičkova, z.s.

            č. 4: Znalecký posudek Ing. Karla Zemana, včetně příloh
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