Znalecky posudek
¢. 1075-01/2023

O posouzeni parkovi§té, umisténého na stfe$e budovy garazi, resp. jeho komunikace, zda
je ze stavebné — technického hlediska samostatnou véci.

Objednatel: RG- parking s.r.o.,
~ IC: 27630968, Vlastec 7,
397 01 Viastec.

Vypracoval: Ing. Karel Zeman
E. Rosického 466/8
37005 Ceské Budsjovice

Posudek obsahuje 7 stran A4 véetné obalky + pfilohy a objednateli se pfedava ve trech
vyhotovenich.

V Ceskych Budgjovicich dne 08.02. 2023



Ukolem znaleckého posudku je posoudit zda parkovi§té, umisténé na stieSe budovy
garazi, resp. jeho komunikace, je ze stavebniho hlediska samostatnou véci.

Objednatel posudku: RG-parking s.r.o. , IC: 27630968, Vlastec 7, 397 01 Vlastec.

Mistni Setreni:

Mistni $etfeni prob&hlo dne 4.10. 2022, za piitomnosti objednatele posudku a znalci byl
umoznén pfistup do nemovitosti v potfebném rozsahu.

S

Seznam predlozené dokumentace:

Rozhodnuti o umisténi stavby, ¢.j. OUR-200/04/Hak (bez datace).
Vyjadfeni odboru dopravy &.j. MHMP-38050/2004/DOP-04/Da.

Projektova dokumentace stavby ,Hromadné patrové gardZe s administrativni ¢asti“ na
CD (spis Stavebniho Gfadu Praha 13, oznacen jako dip-240158-1632991642300-2621 a
dip-240159-1632991952803-2636).

Stavebni povoleni &.j. VYS 436/05/Kf, ze dne 04.11.2005.

Kolaudaéni rozhodnuti Hromadnych patrovych garazi, Praha 5 - Stodlky, Archeologicka
&.j. VYS 06052/2008/KF, ze dne 23.04.2008.

;Kolaudaéni rozhodnuti Administrativni budova pfi hromadnych garazich, Praha 5 -
Stodilky, Archeologicka &.j. VYS 26574/2008/KF, ze dne 06.08.2004

Prohlageni viastnika ze dne 27.12.2007.
VyjadFeni projektanta — FrantiSek Kasik — Projka, ze dne 21.06.2021.

Zaméfeni plochy Géelové komunikace (parkovi$té), vyhotovené Ing. Ivo Safafikem ze
dne 25.02.2022, &. ovéfeni c-7/2022.

Schématické rozdéleni celku stavby dle projektové dokumentace, vypracoval Divergent
architecture, 08/2022. '

Fotodokumentace (vlastni).

Z dokumentu vyplyva, Ze:

spole¢nost RG - STAVBY s.r.o. IC: 26028948 podala dne 11.02.2004 navrh na umisténi
stavby ,Hromadné patrové garaze Praha §"



Z vyjadreni dotéenych organu k fizeni o umisténi stavby je pro tento znalecky posudek
podstatné vyjadieni odboru dopravy Magistratu hlavniho mésta Prahy ze dne 18.03.2004
¢.j. MHMP-38050/2004/DOP-04/D{, dle néhoz zlstanou pfijezdové komunikace k objektu
a komunikace parkovi$té v majetku investora, ktery jako vlastnik musi pinit povinnosti
spravce komunikace ve smyslu ustanoveni § 7 zak. & 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich.

Ufad meéstské éasti Praha 13, Odbor stavebni, Oddéleni izemniho rozhodovani vydal pod
¢.j. OUR-200/04/Hak rozhodnuti, kterym se za dale stanovenych podminek umistuje
stavba ,Hromadné patrové garaze Praha 5‘ na pozemcich parc. ¢. 2131/5631 a 2131/1
mezi ulicemi Archeologicka, Brdi¢kova a Podpérova.

Projektovou dokumentaci ke stavebnimu povoleni vypracoval projektant FrantiSek Kasik-
Projka, Nadrazni 1936, 39701 Pisek. Provadéci dokumentaci vypracovala spolenost
O TATIKA s.1.0., Jana Masaryka 677/45, 120 00 Praha 2.

Za U&elem vystavby uzaviela spoleCnost RG - STAVBY s.r.o. na strané najemce dne
07.02.2005 najemni smlouvu s pronajimatelem Méstskou €asti Praha 13 na stavbou
dotéené pozemky.

Stavebni odbor Gfadu méstské &asti Praha 13 vydal dne 04.11.2005 pod &.j. VYS
436/05/Ki pro stavebnika RG — STAVBY s.r.o. a pro spole¢nost ELTODO - CITELUM
s.r.o. stavebni povoleni a souhlas ke stavbé v ochranném pasmu vodniho zdroje na
do¢asnou stavbu ,Hromadné patrové garaze s administrativni ¢asti“ na pozemku parcelni
¢.2131/531 a &asti pozemku parcelni . 2131/1 v katastralnim tzemi Stodlky.

Dle rozhodnuti stavba obsahuje:

- Hromadné patrové garaze s administrativni ¢asti
- Napojeni najezdu do garazi na komunikace
- - Venkovni rozvod vody
- - Vodovodni pfipojky
- Kanaliza¢ni pfipojky destové a splaskové
- Kabelové piipojky 1kv
- Demontaz a pielozku vefejného osvétleni

Stavebni povoleni nabylo pravni moci dne 11.01.2006.

Pted zahajenim vystavby doslo ke zméné stavebnika a novy stavebnik, spoleénost RG -
Invest s.r.o., jako viastnik stavby, prohlasenim vlastnika ze dne 27.12.2007 vymezil v
rozestavéné tfipodlazni budové ve smyslu zakona ¢. 72/1994 Sb. rozestavéné jednotky a
uréil k nim spoluvlastnické podily na spole¢nych ¢astech budovy. Prohlaseni viastnika je ve
sbirce listin u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha ¢.j.
V-72045/2007-101. '

Dne 23.04.2008 vydal Stavebni odbor Gfadu méstské &asti Praha 13 kolaudaéni
rozhodnuti ¢j. VYS 06052/2008/Kf pro stavebnika RG - Invest s.r.o. IC: 27513608,
Karlovarska 814/111, 161 08 Praha 6 a ELTODO - CITELUM s.ro. IC: 25751018,
Novodvorska 1010/14, 142 01 Praha 4, kterym se povoluje uzivani doCasné stavby

.Hromadnych patrovych garazi, Praha 5 - Stodualky, Archeologicka“ povolené na



pozemku parcelni €. 2131/531 a 2131/1 v katastralnim Gzemi Stoddilky.

Stavba dle rozhodnuti obsahuje nasledujici celky:

- Tfipodlazni garaze se samostatnymi vjezdy do jednotlivych podlazi, z ulic
Archeologicka, Podpérova a Brdi¢kova

1.NP - 77 garazi (z toho 12 pro invalidni osoby)
2.NP - 81 garazi
3.NP - 79 garazi + uklidova komora
- Parkovi$té na stieSe garazi - 98 parkovacich mist (z toho 4 pro invalidni osoby)
- Pfipojka destové kanalizace
e - Pfipojka 1kV
- Cast vefejného osvétleni vé. 1 sloupu
- Cast chodniku podél garazi
- Uprava ploch podél garazi
Administrativni ¢ast (administrativni budova) vé. napojeni na inZzenyrské sité, ¢ast chodnikd
a upravy ploch pied administrativni €asti, byla z kolaudace vyjmuta.
Kolaudaéni rozhodnuti nabylo pravni moci dne 13.05.2008.
Z Kolaudaéniho rozhodnuti ¢.j. VYS 26574/2008/Kf, ze dne 06.08.2004 vyplyva, ze
- Administrativni budova pfi hromadnych garazich, Praha 5 - Stodulky, Archeologicka
~ byla povolena k uzivani samostatnym rozhodnutim, kdyz pfed tim byla z kolaudace
.Hromadné patrové gardze s administrativni d&asti® vyjmuta pro jeji stavebni

nepfipravenost.

Kolaudaéni rozhodnuti nabylo pravni moci dne 28.08.2008.

Popis stavby:

Stavba se sklada:
1. TripodlaZzni budova garazi

2. Komunikace parkovisté, umisténa na stifeSe budovy garazi
3. Tripodlazni administrativni budova

Budova garazi je realizovana jako tfipodlazni skelet s bodové podpiranymi stropy a je



rozdélena na 3 dilataéni celky. Dilataéni spary jsou ukon&eny profilovym systémem
Buchberger, ktery je kotven do konstrukce stfechy jako jeji konstrukCni prvek.
Vzduchotechnika odvétrani je vyvedena jednak podél venkovni stény budovy ze strany
ulice Brdikova a také do stfesni konstrukce, kde je ukonéena zdénym pfistavkem na
stfes$ni konstrukci uvniti komunikace parkovisté. Do budovy garazi, s ohledem na spad
okolniho terénu, jsou vjezdy do jednotlivych podlaZi z okolnich vefejnych komunikaci, kdy
kazdy je uzavien ocelovou branou a vnitini pojezdové komunikace nejsou vzajemne
propojeny. Jednotlivé podlaZi budovy jsou spojeny vstupy s administrativni budovou a
jednotliva podlaZi jsou propojena Zelezobetonovym schodi$tém, které Gsti na komunikaci
parkovisté. Do tfetiho podlaZi je rovnéZz vedeno venkovni kovové schodi$té z ulice
Brdi¢kova. Prostupy a schodi$té jsou soucasti poZarni unikové cesty. V budové se nachazi
238 nebytovych jednotek — garazi riznych vlastniku.

Obsluzna komunikace parkovisté je tvofena izolaci od stfedni konstrukce, Zivicnym
povrchem v tloustce cca. 10 cm, osvétlovacimi télesy (7 kusu), rozvody elektfiny k
osvétlovacim té&lesim, vodorovnym dopravnim znacenim a atikou kolem parkoviste a
vjezdu. Z projektové dokumentace spisu Stavebniho Gfadu vyplyva, Ze plvodni projekt
podital kolem parkovi§té se silni¢nimi svodidly. Ty v8ak byly zménou projektu nahrazeny
pravé Zelezobetonovou atikou, ziejmé z divodu zvySeni bezpeénosti provozu parkoviste.
Rozvad&¢ pro elektrické osvétleni je umistén ve tfetim podlazi budovy garaZi a je vybaven
méfenim spotfebované energie.

Budova administrace je obdobné realizovana jako budova garazi a tfipodlazni skelet s
vyzdivanymi sté&nami pfiléha k budové garazi, kde je soulasti jeji konstrukce. Je s ni
propojena vstupy na schodiété v kazdém podlazi, které usti na komunikaci parkovisté.
Prostupy a schodi$té jsou sou&asti pozarni unikové cesty. Vstup do budovy administrace je
ze strany Archeologické ulice, V budové se nachazi 10 nebytovych jednotek ve vlastnictvi
ruznych viastnikd.

Vztahy a navaznost jednotlivych stavebnich celkil dobfe vysvétli ,schématickeé rozdéleni
- celkli stavby“, které vypracovala spole¢nost Divergent architecture a které je pfilohou
posudku ¢. 1075-01/2023.

Zavér a vvhodnoceni:

Komunikace parkovi§té neslouZi jako pfijezd k budovam garazi a administrativy a neni
realizovana ani jako obsluzna pro tyto objekty. Na komunikaci parkovi$té je samostatny
vjezd z ulice Brditkova a komunikace nenavazuje na Zadné dalsi .

Na parkovi§té Gsti schodisté z budovy gardzi a administrativni budovy, tyto nejsou
projektovany jako vchody do kazdé budovy, ale jako Unikové cesty. Budova garazi je v
kazdém podlaZi propojena prostupy s administraci, téZ zejména z divodu unikovych cest a
obé budovy maiji rozdilné SVJ a vlastniky.



Z hlediska kolauda&niho rozhodnuti byla stavba budovy garazi kolaudovana jako
tfipodlaZni. Parkovi$té bylo kolaudovano v druhém bodé kolaudaéniho rozhodnuti jako
stavba na stfeSe garazi a stavba administrativni &asti byla z kolaudace vyjmuta pro
stavebni nepfipravenost. Hypoteticky vzato, mohio dojit ke kolaudaci kazdého z celk(
zvlast, jelikoZ se vzajemné ke svému provozu nepotrebu;ji.

Stavba komunikace parkovisté neni zahrnuta v prohlaseni vlastnika jako sougast budovy
garaZi ani jako jeji pfisluSenstvi. Jednotlivé stavebni celky se ke svému uzivani a
funkénosti vzajemné nepotfebuiji a je u nich jasné patrna délici rovina, jak vyplyva i z
projektové dokumentace, schvalené ve stavebnim fizeni. Z toho divodu a na zakladée vyse
uvedeného Ize bez pochyby konstatovat, e stavba komunikace parkovisté s jejim
pfislusenstvim je stavebné samostatny celek (samostatna véc).
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskych Budéjovicich ze dne 25. ledna 1989 &.j. spr. 60/89, pro zakladni obor
stavebnictvi, odvétvi staveb obytnych, primyslovych a zemédélskych a

ze dne 25.9. 2014, &.j. Spr.422/2013, oboru stavebnictvi, specializace statika
stavebnich konstrukci.

Tento znalecky posudek, jsem vypracoval objektivhé a nestranné, dle nejlepsiho
svédomi a védomi, védom si trestné pravnich nasledki za vypracovani védomeé
nepravdivého posudku. Znalecky posudek vS§emi svymi formalnimi nalezitostmi a
vyse uvedenym prohlasenim znalce, plné v souladu s ustanovenim zak. &. 141/1961
Sb., §110a, rozsudkem Nejvyssiho soudu CR sp.zn.26 Cdo 3928/2013 a
ustanovenim ob&anského soudniho fadu dle § 127a splfiuje podminky pravoplatného
soudné znaleckého posudku, nikoliv pouhého listinného dilkazu.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem, dopinéni posudku 1075-01/23.
Znale¢né a nahradu naklad( Gétuji podie likvidace na zakladé dokladd €. 1075-01/23.

Znalec: Ing. Karel Zeman,
EvZzena Rosického 8,
Ceské Budgjovice 370 05
Mob: 775982539

V Ceskych Budé&jovicich dne 08. 02. 2023
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